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SECRETARIA DE OBRAS, SERVICIOS PUBLICOS Y PLANEAMIENTO URBANO

Junin de los Andes, Septiembre 27 del 2021.
DECRETO N2 005/2021.

VISTO:

La Ordenanza 237/91, que Sanciona el denominado CODIGO URBANO Y DE EDIFICACION, su
Capitulo N° 14 orientado a la SUBDIVISION DEL SUELO:Ay sus disposiciones municipales a cumplir,
Reglamentada mediante Decreto N° 10/2020 del Departamento Ejecutivo Municipal, que otorga la
PREFACTIBILIDAD a las mismas.

La Ordenanza 2176/2012, que Declara y delimita la denominada ZONA DE EXPANSION
URBANA, orientada a satisfacer la necesidad de desarrollo urbano mediante estrategias provinciales y:’
municipales que puedan cumplir con los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), Reglamentada
mediante Decreto N° 09/2020 del Departamento Ejecutivo Municipal que define los TDR (Términos de
Referencia) para la presentacién del PLAN DE DESARROLLO INTEGRALYy;

CONSIDERANDO:
QUE, nuestra Carta Orgéanica Municipal indica la necesidad de apoyar y promover

- acciones para abordar un Plan de Desarrollo Integral, y que en la mencionada Ley se contempla la

designaciéon de una Comisién Evaluadora de Proyectos de Expansion Urbana para asegurar la
evolucién progresiva de una economia hacia mejores niveles de vida, teniendo presente las pautas

" necesarias para medir, controlar y ejecutar politicas ambientales que favorezca el desarrollo

sustentable de los proyectos;

QUE, la ausencia de normativa local obliga al Ejecutivo Municipal a regirse por
normativas de orden provincial y nacional, las que no cumplen con el celo necesario que tiende a
tener toda norma establecida en forma local, susceptible de ser mejorada y que coadyuva a favorecer
la ejecucidn de politicas sostenibles en el tiempo;

QUE, a tal efecto, el Departamento Ejecutivo Municipal advierte necesario,
conveniente y oportuno favorecer la reglamentacion de los denominados (TDR) Términos de
Referencia, de manera tal que mediante la presente norma legal, pueda avanzar a la prosecucion de
los fines que plantea la ordenanza de referencia, por lo que promueve el presente Decreto
Reglamentario, conforme a lo descrito precedentemente;

i QUE, dentro del Cédigo Urbano y de Edificacién, Ordenanza N°237/91, Capitulo 14y
de la mencionada Ordenanza N°2176/12, de expansion urbana, se tipifican las exigencias que se han
de cumplimentar para el desarrollo de nuevas urbanizaciones en lo atinente a superficies minimas de
lotes, frentes minimos, anchos de calles, porcentaje de suelo a ceder cémo reserva fiscal y espacio
verde, etc.;

QUE, en funcién de las normativas y lineamientos vigentes en materia urbana y
ambiental los proponentes de prayectos urbanos pueden realizar la diagramacion de la distribucion
de la tierra, planificar servicios y evaluar aspectos e impactos ambientales, por lo que de forma
complementaria les es necesario realizar las gestiones de factibilidad de servicios frente a los Entes
responsables a nivel Municipal, los que a su vez requieren un aval de parte de la Municipalidad sobre
la urbanizacién potencial; :

QUE, una pre-factibilidad del proyecto urbanistico se relaciona con el anélisis previo
emprendido para obtener informacion sobre el proyecto a realizar, con las caracteristicas de
desarrollo mas generales, por lo que otorgada esta pre-factibilidad dara a los proponentes la certeza
para avanzar en las evaluaciones e inversiones a realizar en funcién de las necesidade$ del proyecto
de urbanizacion;

QUE, se vuelve necesario que el Ejecutivo Municipal otorgue una pre—factibilidad de
desarrollo urbanistico, siempre que el proyecto de urbanizacién presentado contenga las bases
fundamentales de desarrollo segtn los requerimientos minimos del drea a afectar, siendo sélo un aval
basado en el andlisis preliminar del proyecto, que debera completarse con lo establecido por todas las
normas urbanas y ambientales aplicables;

Diego A. Marcovesky



Por ello, y en uso de las facultades que le confiere la Carta Orgédnica Municipal
EL SENOR INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE JUNIN DE LOS ANDES
DECRETA:
ARTICULO 12): ESTABLEZCASE, la entrada en vigencia del presente DECRETO REGLAMENTARIO de
la Ordenanza N° 2176/12, conforme a lo planteado precedentemente y de lo conformado como
parte del presente dentro de los ANEXOS UNO y DOS, adjuntos. - -==-==«cmooomomomoaoa

ARTICULO 22): DEROGUESE, los Decretos N°009/2020 y N°010/2020, los que serdn reemplazados en
un todo por la presente norma. - - - - - - - oo oo e o

ARTICULO 32): CREASE el “Certificado de Prefactibilidad Urbanistica”, otorgable a aquellos
proyectos de desarrollo urbano que se presenten a consideracién de la Autoridad de Aplicacién y que -
cumplan con los requisitos establecidos dentro del ANEXO UNO del presente Decreto. —------------

ARTICULO 42): DETERMINESE, que el “Certificado de Prefactibilidad Urbanistica” sera otorgado por
la Autoridad de Aplicacién, previo cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente
norma, mediante la emisién de una DISPOSICION de la Secretaria de Obras, Servicios Publicos y
Planeamiento Urbano, la cual tendrd cardcter precaria y revocable, quedando sujeto a las
consideraciones que imponga la Autoridad de Aplicacién, y al cumplimiento durante los trabajos de
toda la normativa complementaria especifica en materia ambiental y urbana. - === - == == - - oo -

ARTICULO 52); ESTABLEZCASE, la obligatoriedad de presentacién de los estudios técnicos
pertinentes, con base establecida dentro de los “Términos De Referencia” detallados en el ANEXO
DOS de la presente norma, a todo proyecto de creacién de suelo urbano o modificacién de espacios
existentes, sea cual fuera su tamafio, ubicacién o génesis, para todos los proponentes publicos o
privados que desarrollen sus proyectos dentro del ejido urbano. =< ----oooooooLo

ARTICULO 62): HABILITASE, al sector de PLANEAMIENTO URBANO, de la Secretaria de Obras,
Servicios Publicos y Planeamiento Urbano, a desarrollar el/los Protocolos / Formularios, que
considere necesarios y convenientes con el fin de que se cumpla con la requisitoria que se formulan
e los ANEXOS UNO y DOS sefialados en el Articulo 1°, = -~ - - - - oo mmmee e

ARTICULO 72): FACULTASE a la Secretaria de Obras, Servicios Publicos y Planeamiento Urbano a
dictar las normas aclaratorias, interpretativas, compiementarias y/o reglamentarias que se
requieran para la aplicacién del presente Decreto. - - -« =---mvmmmmmm oo

ARTICULO 82): NOTIFIQUESE a todas las dependencias Municipales, al Concejo Deliberante, al
Juzgado Municipal de Faltas, a los Colegios Profesionales, a los Gremios asociados a las actividades de
construccién y dese amplia difusién por medios de comunicacién locales. ~=~== === -==ceoomoen .

ARTICULO 92): Refrendard la presente el Secretario de Obras, Servicios Publicos y Planeamiento
Urbano, DIEGO A. MARCOVESKY. -~ -~ e e e R e Mmoo

ARTICULO 102):Mediante las formas de estilo, publiquese en el Boletin Oficial Municipal en un todo
de acuerdo y conforme lo Dispuesto por la Carta Organica Municipal, Parte Octava, Clausula
complementaria 2 inciso c¢. Cumplido, ARCHIVESE, - -~~~ oo

QU

O DIEGO A. MARCOVESKY

cABLOS A. CORAZINI

ecretario Ob., Serv. Piblicos y Intendente
Planeam. Urbano Municipalidad de junin de los
Municipalidad de Junin de los Andes Andes



SECRETARIA DE OBRAS, SERVICIOS PUBLICOS Y PLANEAMIENTO URBANO

DECRETO N° 005/2020
ANEXO UNO
Certificado de Prefactibilidad Urbanistica

Para la obtencidn del “Certificado de Prefactibilidad Urbanistica” el proponente debera presentar ante
la Autoridad de Aplicacidn la siguiente documentacion:

1. Plano del proyecto a desarrollar con delimitacion de la trama urbana, localizacién de manzanas,
espacios verdes, reservas fiscales y calles, acorde a la planialtimetria del @rea involucrada. En
caso de corresponder las fracciones a intervenir a espacios colindantes con dreas ya
urbanizadas, el proyecto debera dar continuidad a la trama urbana existente. :

2. Detalle del listado de lotes a generar, informando superficies de cada uno, tamafio de frente y
porcentaje que representan frente a la/las fraccién/fracciones a intervenir.

3. Detalle de porcentuales de espacio verde y reserva fiscal a ceder, junto con la justificacion
técnica de la eleccion de cada espacio.

4. Certificado de riesgo hidrico emitido por la Subsecretaria de Recursos Hidricos para cada una de
las fracciones/parcelas de intervencion del proyecto.

5. Planos a escala adecuada para su correcta interpretacion, de relevamiento forestal y masas
boscosas del drea a dividir, visado por el Técnico de la Direcciéon Provincial de Bosques y
dictamen de esa reparticidon acerca de la situacion de las fracciones ante el Ordenamiento
Territorial de Bosque Nativo (OTBN).

6. Informe de pasivos ambientales pre-existentes o de espacios de fragilidad ambiental a intervenir
(Humedales, sitios de alta diversidad, etc), emitido por un profesional con incumbencia
ambiental. :

Una vez presentada la documentacidn, la Autoridad de Aplicacién, con intervencidn de la Comisién de
Expansidon Urbana, determinara la factibilidad o no de la emisién del certificado, pudiendo solicitar
informacidn adicional sobre el area y/o proyecto en caso de considerarse pertinente.
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DECRETO N° 005/2020
ANEXO DOS
Términos De Referencia
para la Elaboracion de un Plan Maestro de Manejo Ambiental.

/- DATOS GENERALES

1. Nombre completo o denominacién y demads datos de identidad de la persona fisica o juridica u
organismo estatal solicitante.

2. En caso de corresponder, constancia de inscripcion de la Sociedad o Asociacidon en el
organismo correspondiente de personeria juridica. Copia certificada de los estatutos sociales y
de la Gltima acta de designacion de autoridades.

3. Domicilio real y legal y el especial a los fines de las notificaciones. Téléfono, fax, e-mail.
Actividad principal del proponente.

5. Nombre completo del responsable del proyecto de urbanizacién y datos del profesional
actuante en la elaboracién del plan.

II- RESUMEN EIECUTIVO

Resumen que permita la clara identificacidn del proyecto, de los principales aspectos ambientales de
la zona de intervencién y de los potenciales problemas/conflictos ambientales.

Il - UBICACION Y DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Nombre del proyecto.
Descripcion general del proyecto, para todas las etapas de ejecucién (proyecto, construccion,
operacion, etc.).
3. Localizacién fisica del proyecto y situacidn legal del predio incluyendo dimensiones mapas y
planos.
Identificacion de los predios colindantes y actividades que se desarrollan:
Determinacién del érea de afectacién directa e indirecta del proyecto

Descripcidn de las tecnologias a utilizar.

N oo s

Recursos naturales demandados. Descripcidn general de tipo y cuantificacion.

a. Descripcién del recurso suelo. Modificaciones del terreno a realizar, incluyendo
necesidad de extraccién de vegetacién y movimientos de suelos.

b. Descripcién de los recursos hidricos involucrados en el area del proyecto, incluyendo
los de tipo permanente, semipermanente y humedales. Mapeo georefenciado con
delimitacién de linea de rivera. Cumplimjento de Cédigo Provincial de Aguas (Ley
N°899) y cualquier normativa modificatoria o complementaria vigente, presentacion de
aval por parte de la Subsecretaria de Recursos Hidricos.

c. Certificado de riesgo hidrico emitido por la Subsecretaria de Recursos Hidricos para
cada una de las fracciones/parcelas de intervencién del proyecto.

O
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d. Planos a escala adecuada para su correcta interpretacion, de relevamiento forestal vy
masas boscosas del drea a dividir, visado por el Técnico de la Direccién Provincial de
Bosques y dictamen de esa reparticion acerca de la situacion de las fracciones ante el
Ordenamiento Territorial de Bosque Nativo {OTBN).

8. Obras o servicios de apoyo que seran demandados, incluyendo obras de infraestructura
necesarias por las condiciones ambientales de! sitio. Forma de resolucién de los principales
servicios (Electricidad, agua, calles y desagiies cloacales).

9. Tipo yvolumen de residuos y emisiones, tratamiento y disposicidn final.

10. Requerimientos de mano de obra.

11. Vida util del proyecto.

12. Cronograma de trabajo y plan de inversién.

IV - DESCRIPCION DEL MEDIO NATURAL Y SOCIOECONOMICO

Descripcion cuali-cuantitativa del drea de afectacion directa e indirecta del proyecto y de los
elementos ambientales susceptibles de ser alterados.

V - IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y EFECTOS AMBIENTALES

Descripcidn de los impactos y efectos ambientales previsibles, asi como las medidas de mitigacién y
de correcciéon de impactos negativos. Detalle de los beneficios econdmicos, sociales y culturales a

obtener.
VI - DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL (DIA)

(D.LA.) En esta seccion el proponente deberd declarar de manera explicita, detallada y razonada en
funcién del ILA., los impactos y efectos ambientales que la ejecuciéon de su proyecto o accién
ocasionara al medio ambiente involucrado.

Vi - PLAN DE GESTION AMBIENTAL

En esta seccidon el proponente expondrd las medidas y acciones de prevencién, mitigacién,
rehabilitacién, restauracion, recomposicion del medio alterado, etc. del impacto ambiental que la
obra o emprendimiento provocara, segtn etapas, cronograma y responsables de su ejecucién.

VIl - Referencias

Se enunciard la legislacion ambiental y de los recursos naturales (municipal, provincial vy
nacional) vigente en el area de afectacion del proyecto y el modo en que el mismo cumplird con sus
exigencias.

.

Deberan citarse las fuentes de informacién y la bibliografia utilizada para la elaboracién del Informe
Ambiental, utilizando de forma obligatoria el Formato de Cita APA.

MMO DIEGO A. MARCOVESKY C S A. CORAZINI

Yecretario Ob., Serv. Publicos y Intendente
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ANEXO DOS
Téminos de Referencia
Para la Elaboracion de un Plan Maestro de Desarrollo Urbano

Nota: el plan debera cumplir con los lineamientos establecidos en el Capitulo 14 del
“Cédigo Urbano y de Edificacibn” Ordenanza N° 237/91 y toda reglamentacion
complementaria aprobada vigente a la fecha.

I - DATOS GENERALES

1. Nombre completo o denominacidn y demds datos de identidad de la persona fisica o juridica u
organismo estatal solicitante. :

2. En caso de corresponder, constancia de inscripcidon de la Sociedad o Asociacién en el organismo
correspondiente de personeria juridica. Copia certificada de los estatutos sociales y de la tltima acta
de designacion de autoridades.

3. Domicilio real y legal y el especial a los fines de las notificaciones. Teléfono, fax, e-mail.
4. Actividad principal del proponente.

5. Nombre completo del responsable del proyecto de urbanizacidn y datos del profesional actuante
en la elaboracién del plan,

I - RESUMEN EJECUTIVO

Resumen que permita la clara identificacién del proyecto, de los principales aspectos urbanisticos del
mismo y de la zona de intervencidn.

I - DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

1. Nombre del proyecto.

2. Descripcidon del perfil socio econdmico de las personas que habitan el fraccionamiento.

3. Planos de mensura y divisién aprobada del lote que proviene el inmueble original.

4. Plano de ubicacidn a escala adecuada que refleje en forma clara un entorno de por lo menos
- un kilémetro de radio respecto al inmueble a dividir para el fraccionamiento, con la ubicacién

del equipamiento comunitario, espacios verdes y reservas existentes y distancia con mencién
de las vias primarias existentes y propuestas
5. Plano a escala no mayor que a 1:2000 de la planimetria y altimetria con curvas de nivel cada 1
{un) metro o 50(cincuenta) centimetros segun sea necesario, calculado por interpolacién entre
puntos de nivelacion. En el mismo plano se mencionaran los desagiies naturales, areas
inundables existentes (mallin) o posibles, como asimismo el relevamiento de todos los hechos
existentes (construcciones, lineas, ductos, etc.).
6. Plano divisién firmado por profesional habilitado, a escala proporcional y apta al tamafio de
fraccionamiento donde conste: ’
a. Red vial (primaria, secundaria y terciaria)
b. Parcelamiento con medidas y destino de las parcelas.

c. Espacios verdesy reserva para el equipamiento comunitario.

o

Balances de superficies por manzanas y total, indicando las reservas.

S A. CORAZINI
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Todo de acuerdo al C.U.E. Ord. 237/1991 Capitulo 14, incisos: 14.1.4.Disposiciénes respecto al
amanzanamiento y trazado vial; 14.1.5.Disposicion respecto al trazado y amanzanamiento de
parcelas; 14.1.6.Disposiciones respecto a las reservas de utilidad publica; 14.1.7.Disposiciones
respecto a obras de infraestructura; y ordenanzas modificatorias, incluyendo fa obligatoriedad
de presentar proyecto de sistema cerrado de tratamiento de efluentes.

7. Propuesta de zonificacion: debe ser acorde a la urbanizacién a desarrollar, tener en cuenta
tamafio y forma de lotes, no generar superficies no utilizables, generar indicadores que
puedan ser aplicados a la totalidad de los terrenos o tener adaptaciones para cubrir la
totalidad de los mismos. Se sugiere utilizar alguna de las zonas existentes, siempre y cuando
no perjudique el desarrollo planificado.

8. Proyecto firmado por profesionales matriculados en Neuquén de la red distribuidora de agua
corriente, aprobado por el E.P.A.S. donde conste:

- Memoaoria sobre la fuente de provision.
- Calidad de la misma certificada por autoridad compétente.
- Plano de redistribucion.

Planiltas y memoria de calculo.

9. Proyecto de la red de energia eléctrica y alumbrado publico aprobado por el E.P.E.N.

10. Proyecto de la red de gas aprobadas por la Empresa Camuzzi Gas del Sur.

11. Cronograma de trabajo y plan de inversion,

En caso de autorizarse la presentacién del proyecto, se notificard a las partes interesadas y se
devolverd, previo pago de los derechos municipales respectivos al visado previo y una copia de cada
uno de los planos.

Este visado tendra una validez de ciento ochenta (180) dias corridos, en cuyo transcurso deberd
presentarse el proyecto definitivo en forma correcta y completa. Si cumplido este plazo no se hubiera
_dado entrada al expediente respectivo, el visado otorgado guedara automdticamente sin efecto,
archivandose las actuaciones sin mas tramite.9. Vida Gtil del proyecto.

MO DIEGO A. MARCOVESKY S A. CORAZINI
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SECRETARIA DE OBRAS, SERVICIOS PUBLICOS Y PLANEAMIENTO URBANO

Junin de los Andes, 02 de junio del 2020.
DECRETO N2 009 /2020.

VISTO:

La Ordenanza 2176/2012, Promulgada mediante Resoluciéon/Decreto N2 009/2012 del
Departamento Ejecutivo Municipal que Declara y delimita la denominada ZONA DE EXPANSION
URBANA, orientada a satisfacer la necesidad de desarrollo urbano mediante estrategias provinciales y
municipales que puedan cumplir con los Objetivos de Desarrollo Sustentable (ODS), y;

CONSIDERANDO:
: QUE, si bien nuestra Carta Orgédnica Municipal no indica apoya y promover acciones para.
abordar un Plan de Desarrollo Integral, y que en la mencionada Ordenanza se contempla la designacion de una
Comisién Evaluadora de Proyectos de Expansién Urbana para su correcta evolucion progresiva de una
economfa hacia mejores niveles de vida, teniendo presente las pautas necesarias para medir, controlar y
ejecutar politicas ambientales que favorezca el desarrollo sustentahle de los proyectos;

QUE, la ausencia de normativa local obliga al Ejecutivo Municipal a regirse por normativas
de orden provincial y nacional, las que no cumplen con el celo necesario que tiende a tener toda norma
- establecida en forma local, susceptible de ser mejorada y que coadyuva a favorecer la ejecucién de politicas
sostenibles en el tiempo;

QUE, a tal efecto, el Departamento Ejecutivo Municipal advierte necesario, conveniente y
- oportuno favorecer la reglamentacién de los denominados Términos de Referencia (TDR), de manera tal que
mediante la presente norma legal, pueda avanzar a la prosecucion de los fines que plantea la ordenanza de
referencia, por lo que promueve el presente Decreto Reglamentario, conforme a lo descrito precedentemente;

Por ello, y en uso de las facultades que le confiere la Carta Orgdnica Municipal
EL INTENDENTE MUNICIPAL
DE LA CIUDAD DE JUNIN DE LOS ANDES
DECRETA:

ARTICULO 19):. ESTABLECESE, el presente DECRETO REGLAMENTARIO de la Ordenanza N° 2176/12,
conforme a lo planteado precedentemente forma parte del presente el ANEXO UNICO, adjunto. -~ ---------

ARTICULO 2°); HABILITASE, al sector de PLANEAMIENTO URBANO, de la Secretaria de Obras, Servicios
PUblicos y Planeamiento Urbano, a desarrollar el Protocolo / Formularios, que considere necesario y
conveniente con el fin de que se cumpla con la requisitoria que formula el ANEXO UNICO sefialado en el
F Nt oLl L[ 0 e e R L il :

ARTICULO 32): FACULTASE a la Secretaria de Obras, Servicios Piiblicos y Planeamiento Urbano a dictar
las normas aclaratorias, interpretativas, complementarias y/o reglamentarias que se requieran para la
aplicacién del presente Decreto. ----- e e S e e e e Laoooooooooooo-

ARTICULO 4°); NOTIFIQUESE a todas las dependencias Municipales, al Concejo Deliberante, al Juzgado
Municipal de Faltas, a los Colegios Profesionales, a los Gremios asociados a las actividades de construccion y
dese amplia difusién por medios de comunicacién locales. -------- R e R e e

ARTfCULO 52); Refrendara la presente el Secretario de Obras, Servicios Piblicos y Planeamiento Urbano,
DIEGO A. MARCOVESKY, -~ -~~~ === mmmmmmmsemom oo e e e s esmeeae o e as

ARTICULO 62): Mediante las formas de estilo, publiquese en el'Boletin Oficial Municipal en un todo de
acuerdo y conforme lo Dispuesto por la Carta Organica Municipal, Parte Octava, Clausula complementaria 2

inciso ¢. Cumplido, ARCHIVESE, - - -« ==-mmnmammmnmmmmnnnee el

f
/.' LOS A. CORAZIN

Intendente
Municipalidad de lunin de los Andes

MMO DIEGO A, MARCOVESKY
Sec/r}g (ario Ob., Serv. Piblicos y Planeam, Urbano
/~ Municipalidad de Junin de los Andes




DECRETO N° 00972020
ANE_XO UNICO
Términos de Referencia

para la Elaboracion de un Plan Maestro de Manejo Ambiental.

/- DATOS GENERALES

1. Nombre completo o denominacion y demés datos de identidad de la persona fisica o juridica u
organismo estatal solicitante. )

2. En caso de corresponder, constancia de inscripcién de la Sociedad o Asociacion en el
organismo correspondiente de personeria juridica. Copia certificada de los estatutos sociales y-
de la ultima acta de designacién de autoridades.

-3. Domicilio real y legal y el especial a los fines de las notificaciones. Teléfono, fax, e-mail.
Actividad principal del proponente.

5. Nombre compieto del responsable del proyecto de urbanizacion y datos del profesional

actuante en la elaboracion del plan.

Il - RESUMEN EJECUTIVO

Resumen que permita la clara identificacion del proyecto, de los principales aspectos ambientales de
la zona de intervencidn y de los potenciales problemas/conflictos ambientales.

11l - UBICACION Y DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

1. Nombre del proyecto.

2. Descripcién general del proyecto, para todas las etapas de ejecucién (proyecto, construccion,
operacion, etc.).

3. Localizacion fisica del proyecto y situacion legal del predio incluyendo dimensiones mapas vy

planos.

Identificacion de los predios colindantes y actividades que se desarrollan.

Determinacion del area de afectacion directa e indirecta del proyecto

Descripcion de las tecnologfas a utilizar.

N B

Recursos naturales demandados. Descripcion general de tipo y cuantificacion.

a. Descripcién del recurso suelo. Modificaciones ‘del terreno a realizar, incluyendo
necesidad de extraccién de vegetacion y movimientos de suelos.

b. Descripcién de los recursos hidricos involucrados en el drea del proyecto, incluyendo
los de tipo permanente, semipermanente y humedales. Mapeo georefenciado con
delimitacién de linea de rivera. Cumplimiento de Cdodigo Provincial de Aguas (Ley
N°899) y cualquier normativa modificatoria o complementaria vigente, presentacion de
aval por parte de la Subsecretarfa de Recursos Hidricos.

c. Certificado de drea de intervencion libre de inundacion emitido por la Subsecretaria de

Recursos Hidricos.
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d. Planos a escala adecuada para su correcta interpretacidn, de relevamiento forestal y
masas boscosas del drea a dividir, visado por el Técnico de la Direccién Provincial de
Bosques y dictamen de esa reparticién acerca de la densidad del bosque, altura
promedio de las especies forestales y sugerencia de la ubicacién dptima de los
espacios verdes que habrian de preservarse desde el punto de vista de su valor

forestal.
8. Obras o servicios de apoyo que serdn demandados, incluyendo obras de infraestructura

necesarias por las condiciones ambientales del sitio. Forma de resolucién de los principales .
servicios (Electricidad, agua, calles y desagiies cloacales). '
9. Tipoyvelumen de residuos y emisiones, tratamiento y disposicién final.
10. Requerimientos de mano de obra.
11. Vida util del proyecto.
12. Cronograma de trabajo y plan de inversion.

IV - DESCRIPCION DEL MEDIO NATURAL Y SOC!O_ECONOM!CO

Descripcidn cuali-cuantitativa del area de afectacién directa e indirecta del proyecto y de los
elementos ambientales susceptibles de ser alterados.

V - IDENTIFICACION DE IMPACTOS Y EFECTOS AMBIENTALES

Descripcidn de los impactos y efectos ambientales previsibles, asi como las medidas de mitigacién y
de correccidon de impactos negativos. Detalle de los beneficios econdmicos, sociales y culturales a

obhtener.
VI - DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL (DIA)

(D.1LA.) En esta seccidn el proponente deberd declarar de manera explicita, detallada y razonada en
funcién del LA, los impactos y efectos ambientales que la ejecucién de su proyecto o accidn
gcasionara al medio ambiente involucrado.

VIl - PLAN DE GESTION AMBIENTAL

En esta seccion el proponente expondrd las medidas y acciones de prevencién, mitigacién,
rehabilitacion, restauracién, recomposicion del medio alterado, etc. del impacto ambiental que la.
obra o emprendimiento provocara, seglin etapas, cronograma y responsables de su ejecucién.

VIl - Referencias

Se enunciara la legislacion ambiental y de los recursos naturales (municipal, provincial y
nacional) vigente en el drea de afectacién del proyecto y el modo en que el mismo cumplira con sus

exigencias.

Deberan citarse las fuentes de informacién y la bibliografia utilizada para la elaboracién del informe
Ambiental.
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ANEXQ UNICO

Términos de Referencia
para la Elaboracion de un Plan Maestro de Desarrollo Urbano

‘Nota: el plan deberd cumplir con los lineamientos establecidos en el Capltulo 14 del "Cddigo Urbano y de
Edificacion” Ordenanza N*® 237/91 y toda reglamentacion complementaria aprobada vigente a la fecha.

I'- DATOS GENERALES

1. Nombre completo o denominacion y demds datos de identidad de la persona fisica o juridica u

organismo estatal solicitante.

2. En caso de corresponder, constancia de inscripcion de la Sociedad o Asociacién en el organismo
correspondiente de personeria juridica. Copia certificada de los estatutos sociales y de la dltima acta

de designacion de autoridades.
3. Domicilio real y legal y el especial a los fines de las notificaciones. Teléfono, fax, e-mail.

4. Actividad principal del proponente,

5. Nombre completo del responsable del proyecto de urbanizacion y datos del profesional actuante
en la elaboracién del plan.

Il - RESUMEN EJECUTIVO

Resumen que permita la clara identificacion del proyecto, de los principales aspectos urbanisticos del

mismo y de la zona de intervencidn.
Iif - DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Nombre del proyecto.
Descripcion del perfil socio econdmico de las personas que habitan el fraccionamiento.
Planos de mensura y division aprobada del lote que proviene el inmueble original.

talll

Plano de ubicacion a escala adecuada que refleje en forma clara un entorno de por lo menos

un kilbmetro de radio respecto al inmueble a dividir para el fraccionamiento, con la ubicacion

del equipamiento comunitario, espacios verdes y reservas existentes y distancia con mencién

de las vias primarias existentes y propuestas

5. Plano a escala adecuada de la planimetria y altimetrfa con curvas de nivel cada 1 (un) metro o
50(cincuenta) centimetros segln sea necesario, calculado por interpolacion entre puntos de
nivelacion. En el mismo plano se mencionardn los desagiies naturales, dreas inundables
existentes (mallin) o posibles, como asimismo el relevamiento de todos los hechos existentes
(construcciones, lineas, ductos, etc.).

6. Plano division firmado por profesional habilitado, a escala proporcional y apta al tamafio de
fraccionamiento donde conste;

Red vial (primaria, secundaria y terciaria) '

Parcelamiento con medidas y destino de las parcelas.

Espacios verdes y reserva para el equipamientso comunitario.

o0 T oW

Balances de superficies por manzanas y total, indicando las reservas,

U
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DE OBRAS, SERVICIOS PUBLICOS Y PLANEAMIENTO URBANO

ANEXO UNICO

Todo de acuerdo al C.U.E. Ord. 237/1991 Capitulo 14, incisos: 14.1.4.Disposicidnes respecto al
amanzanamiento y trazado vial; 14.1.5.Disposicidn respecto al trazado y amanzanamiento de parcelas;
14.1.6.Disposiclones respecto a las reservas de utilidad piblica; 14.1.7.Disposiciones respecto a obras
de infraestructura; y ordenanzas modificatorias, incluyendo la obligatoriedad de presentar proyecto de

sistema cerrado de tratamiento de efluentes.

Propuesta de zonificacién: debe ser acorde a la urbanizacién a desarrollar, tener en cuenta
tamafio y forma de lotes, no generar superficies no utilizables, generar indicadores que
puedan ser aplicados a la totalidad de los terrenos o tener adaptaciones para cubrir la -
totalidad de los mismos. Se sugiere utilizar alguna de las zonas existentes, siempre y cuando
no perjudique el desarrollo planificado.
Proyecto firmado por profesionales matriculados en Neuquén de la red distribuidora de agua
corriente, aprobado por el E.P.A.S. donde conste:

- Memoria sobre la fuente de provision.

- Calidad de la misma certificada por autoridad competente.

- Plano de redistribucién. '

- Planillas y memoria de cdlculo.
Proyecto de la red de energfa eléctrica y alumbrado publico aprobado por el E.P.E.N.

10. Proyecto de la red de gas aprobadas por la Empresa Camuzzi Gas del Sur.
11. Cronograma de trabajo y plan de inversion.

En caso de autorizarse la presentacién del proyecto, se notificara a las partes interesadas y se

‘devolvera, previo pago de los derechos municipales respectivos al visado previo y una copia de cada

uno de los planos.

Este visado tendra una validez de ciento ochenta (180) dias corridos, en cuyo transcurso deberd

presentarse el proyecto definitivo en forma correcta y completa. Si cumplido este plazo no se hubiera

dado entrada al expediente respectivo, el visado otorgado quedard automaticamente sin efecto,

archivandose las actuaciones sin mas tramite.9. Vida atil del proyecto.

; cr
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Masicipalidad K Vopin Ae los : QRDENANZA N° 2176/12.5
PROVINCIA DEL NEUQUEN
ConcejoDeliberante

ORDENANZA N° 2176/2012

VISTO: La necesidad de contar con un marco normativo que regule el crecimiento urbano de la
Localidad de Junin de los Andes, y;

CONSIDERANDO:

Que, de acuerdo a lo establecido en el predmbulo de la Carta Orgénica Municipal, es
intencion de esta ultima, “Favorecer el desarrollo productivo en un marco que asegure la
preservacion del ambiente, el crecimiento arménico de la localidad y la calidad de vida de sus
habitantes, ”.-

Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 13° de la Carta Orgdnica Municipal, “La
Municipalidad promoverd el desarrollo humano, el desarrollo productivo y economico y
garantizard:la preservacién del ambiente por medio de la ejecucion de las politicas especiales
establecidas en esta Carta Orgdnica, sin perjuicio’ de otras acciones que fuere necesario realizar
con los mismos propdsitos y objetivos.” -

Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 17° de la Carta Orgénica Municipal,
“Son atribuciones de la Municipalidad de Junin de los Andes, sin perjuicio de otras que le
correspondan en la actualidad y en el futuro, las siguientes: h) Exigir y reglamentar
evaluaciones y monitoreos de impacto integral que contemplen los aspectos ambientales,
sociales y econdmicos, previos a la implementacién y durante el funcionamiento de
emprendimientos de cualquier tipo, .-

Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 20° de la Carta Orgénica Municipal, “La
Municipalidad promoverd la planificacion integral para establecer esirategias de desarrollo que
contemplen los intereses locales, provinciales, regionales y nacionales. Su principal objetivo
serd una ciudad funcionalmente equilibrada, integrada y articulada con su entorno rural y
natural, socialmente equitativa y con participacién efectiva de sus vecinos. .-

Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 57° de la Carta Orgénica Municipal,
“Seran atribuciones y deberes del Concejo Deliberante:

1) Establecer limites y restricciones al dominio y calificar los casos de expropiacion por
utilidad ptiblica, con arreglo a la Constitucion provincial y a las leyes que rigen la
malteria; :

m) Dictar normas en materia ambiental, urbanistica, edilicia y de los espacios
publicos;

aa) Dictar la ordenanza de delimitacion de los barrios de la ciudad y su zonificacion
para diferentes propositos.. "

Que, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 57° de la Carta Organica Municipal.-

Que, es intencion de este Cuerpo Legislativo dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 41° de la Constitucion Nacional, en el cual se expresa que “Todos los habitantes gozan
del derecho a un ambiente sano, equilibrado, apto para el desarrollo humano y para que las
actividades productivas satisfagan las necesidades presentes sin comprometer las de las
generaciones futuras, y tienen el deber de presefvarlo. El dafio ambiental generard
prioritariamente la obligacion de recomponer, segiin lo establezca la ley.-

GUSTAVO EDGARDO CARNICUL ANDREA SILVANA ROSSO
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Que, es intencién de este Cuerpo Legislativo dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 54° de la Constitucién Provincial, en el cual se expresa que “Toda persona tiene derecho
a gozar de un ambiente sano y equilibrado, apto para el desarrollo humano y para que las
actividades productivas o de cualquier indole, satisfagan las necesidades presentes sin
comprometer las de las generaciones futuras, ast como el deber de preservarlo”-

Que, es intencion de este Cuerpo Legislativo dar cumplimiento a lo establecido en el
Articulo 93° de la Constitucién Provincial, en el cual se expresa que “Todo emprendimiento
publico o privado que se pretenda realizar en el territorio de la provincia y que pueda producir
alteraciones significativas en el ambiente, deberd ser sometido a una evaluacion previa de
impacto ambiental conforme al procedimiento que la ley determine, la que, ademds, contemplard
los mecanismos de participacion.”.-

Que, la Comisién de Codigo Urbano, establecida en el Capitulo II de la Ordenanza N°
237/91, ha expresado su conformidad con la necesidad de contar con una norma que regule el
crecimiento urbano y ha aprobado el proyecto de la presente ordenanza mediante acta de fecha
30 de octubre de 2012.~

POR ELLO Y EN USO DE LA FACULTADES QUE LE CONFIERE LA CARTA
ORGANICA MUNICIPAL, EN SUS ARTICULOS 56 Y 57 Inc. A, EL. CONCEJO
DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE JUNIN DE LOS ANDES, REUNIDO EN SESION
ORDINARIA, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA:

ARTICULQ 1°: DECLARESE: ZONA DE EXPANSION URBANA a los lotes, parcelas,

chacras o manzanas que, lindantes con otras dreas ya consolidadas
urbanisticamente, y que no se encuentren hasta la fecha urbanizadas, y que superen los 10.000 m?
y estén incluidas en el listado y planos que como Anexo I forman parte de la presente
Ordenanza, como asi también a toda fraccién que superando los 10.000 m? se encuentren
lindantes al cauce de rios o lagos pertenecientes al ejido de Junin de los Andes y sean
susceptibles de ser Urbanizados.-

ARTICULQ 2°: ESTABLECESE: que en todo lote, parcela, chacra o manzana incluida en el

Articulo 1° de la presente Ordenanza, que se pretenda realizar fraccionamientos,
tanto por subdivision simple, como por urbanizacién, y que a partir de la promulgacion de la
presente no cuenten con planos de mensura o fraccionamiento registrados en catastro provincial,
debera sujetarse a las siguiente disposicion:

Presentacion de un PLAN DE DESARROLLO INTEGRAL que contenga criterios de
sustentabilidad ambiental y urbana, que garanticen la resolucion de las necesidades del presente y
a su vez propicie la mejora de la calidad de vida de las generaciones futuras, de acuerdo al
siguiente listado:

e Plan Maestro de manejo ambiental.-
e Plan Maestro de desarrollo Urbano.-
e Plano de mensura de la totalidad de la fraccion a subdividir.-

GUSTAVO EDGARDO CARNICUL ANDREA SILVANA ROSSO
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ARTICULO 6°: ESTABLECESE: que las’ facultades de la Comision Evaluadora de Proyectos
de Expansion urbana son:

a) Emitir dictamenes en lo concerniente a la evaluacion de Planes de Desarrollo Integral, de todo
lote, parcela, chacra o manzana incluida en el Articulo 1° de la presente ordenanza, de acuerdo a
su leal saber y entender a titulo individual en el marco de la normativa vigente, elaborando un
Informe escrito para cada caso en estudio, el cual sera remitido a la Secretaria de Obras ¥
servicios Publicos, o el 4rea inherente al planeamiento y desarrollo urbano que a futuro la
reemplace. '

b) Convocar a profesionales externos o internos del Municipio, en caso de requerir mayores
grados de asesoramiento.

En todos los casos la Comision evaluadora de Proyectos de Expansion urbana, deberd verificar lo
prescripto en el Articulo 14 de la Ordenanza 237/91 (Codigo Urbano), como as{ también lo
establecido en la Ordenanza 946/01 (Impacto Ambiental).-

ARTICULO 7°: ESTABLECESE: que serda el Poder [jecutivo, a través de la Secretaria de

Obras y Servicios Publicos, o el drea inherente al planeamiento y desarrollo
urbano que a futwro la reemplace, quien luego de considerar el dictamen de la Comision
evaluadora de Proyectos de Expansién urbana, procederd a la aprobacién del PLAN DE

DESARROLLO INTEGRAL presentado, informando mediante nota al propietario del mismo.

ARTICULQ 8°; ESTABLECESE: que las directrices obtenidas del PLAN DE DESARROLLO

INTEGRAL o las establecidas por la Secretaria de Obras y Servicios Pablicos,
0 el drea inherente al planeamiento y desarrollo urbano que a futuro la reemplace, serdn
permanentes durante todo el proceso de desarrollo urbano del lote, parcela, chacra o manzana
incluida en el Articulo 1° de la presente Ordenanza, sin perjuicio de que ¢l fraccionamiento pueda
realizarse en diferentes etapas.

ARTICULO 9°: ESTABLECESE: que luego de obtenida la aprobacién del PLAN DE

DESARROLLO INTEGRAL, por paste de la Secretaria de Obras y Servicios
Publicos, o el area inherente al planeamiento y desarrollo urbano que a futuro la reemplace,
deberé continuarse el tramite de aprobacion del fraccionamiento de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 14 de la Ordenanza 237/91 (Codigo Urbano).-

ARTICULO 10% DESE: para la promulgacion del Departamento Ejecutivo Municipal y por su

intermedio a todas las areas municipales y en forma especial a la Secretaria de
Obras y Servicios Piblicos; al Colegio de Arquitectos del Neuquén Regional III; a la
Subsecretarfa de Turismo de la Provincia del Neuquén; a la Direccion Provincial de Tierras del
Neuquén; a la Direccién de Desarrollo Urbano de la Provincia del Neuquén; a la Direccién de
Catastro Provincial; a la Direccién del Registro y Propiedad Inmueble del Neuquén; a la
Direccion de Cuencas y Recursos Hidricos del Neuquén; y a la Intendencia del Parque Nacional
Lanin con asiento en San Martin de los Andes.-

ARTICULQ 12° Comuniquese. Publiquese. Cumplido. Archivese.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES “GENERAL JOSE DE SAN MARTIN” DEL
CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE JUNIN DE LOS ANDES, PROVINCIA
DEL NEUQUEN, A LOS UN DiAS DEL MES DE ‘NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DOCE, SEGUN CONSTA EN ACTA N° 1641/12.-

GUSTAVO EDGARDO CANICUL ANDREA SILVANA ROSSO
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La presentacién deberé realizarse en el orden de prioridad establecido anteriormente, no pudiendo
presentar la solicitud subsiguiente hasta tanto no se haya presentado y aprobado la que la precede.
Las caracteristicas y contenidos del Plan de Desarrollo Integral, seran establecidas por la
Secretaria de Obras v Servicios Publicos, o el drea inherente al planeamiento y desarrollo urbano
que a futuro la reemplace.

ARTICULO 3°: ESTABLECESE: que el titular del dominio de todo lote, parcela, chacra o

manzana incluida en la “ZONA DE EXPANSION URBANA”, que por
razones debidamente fundadas no presentare el PLAN DE DESARROLLO INTEGRAL, su
solicitud quedara sujeta a los requerimientos en materia urbano ambiental para la totalidad de la
fraccién, determinados por la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, o el area inherente al
planeamiento y desarrollo urbano que a futuro la reemplace.-

ARTICULQ 4% CREASE: la COMISION EVALUADORA DE PROYECTOS DE

EXPANSION URBANA, la cual oficiara como organismo de control y
evaluacién de los Planes de Desarrollo Integral de los lotes, parcelas, chacras o manzanas
incluidas en la “ZONA DE EXPANSION URBANA®”, establecida en el Articulo 1°.

a) La Comisidn evaluadora de Proyectos de Expansion urbana estard integrada por SEIS
miembros titulares ad honorem, que seran:

e un Arquitecto de la Municipalidad,

e un Arquitecto honorario externo a la Municipalidad, designado por la Regional II1 del
Colegio de Arquitectos de Neuquén delegacidn local;

e un miembro designado por el Consejo Profesional de Agrimensura, Ingenieria y Geologia
delegacion local, de profesién Ingeniero Civil; \

+ un miembro designado por el Consejo Profesional de Agrimensura, Ingenieria y Geologia
delegacion local, de profesién Agrimensor;

s un miembro especializado en materia medioambiental, inscripto en el Registro de

 Profesionales Prestadores de Servicios Ambientales de la Provincia del Neuquén;

¢ y dos concejales designado por el Concejo Deliberante elegido por mayorfa simple.

b) Los miembros honorarios titulares de la Comisién la integrardn durante un dﬁ() pudiendo
permanecer en ella no mas de dos periodos consecutivos;

c) A 'los efectos de asegurar el funcionamiento continuo de esta Comision, conjuntamente con la
designacion de los seis miembros titulares, se nombraran seis miembros alternos o suplentes que
seran convocados extraordinariamente en caso de imposibilidad de la actuacién de los miembros
titulares.

d) A los afectos de asegurar la transparencia en los resultados de la Comisién evaluadora de
Proyectos de Expansién urbana, se establece que en ninglin caso un miembro de esta comisién
podrd tener algin grado de involucramiento profesional con el proyecto presentado. En caso de
que algin integrante de la comision forme parte activa del proyecto presentado, debera
designarse -otro miembro en su reemplazo, cuya designacién estard a cargo del Concejo
Deliberante.

ARTICULO 5°; ESTABLECESE: que toda solicitud de fraccionamiento de lotes, parcelas,

" chacras o manzanas, incluidos en la “ZONA DE EXPANSION URBANA”,
serd remitido a la Comisién evaluadora de Proyectos de Expansién urbana creada por esta
Ordenanza.-

GUSTAVO EDGARDO CARNICUL ANDREA SILVANA ROSSO
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CAPITULO 14
14.1. DISPOSICIONES RESPECTO A LA SUBDIVISION DEL SUELO

14.1.1 Toda subdivision que se pretenda realizar a partir de la publicacién de este
Cédigo, debera efectuarse mediante urbanizacion o simple subdivision.

14111 Ta aplicacién por el Régimen de Propiedad Horizontal, se regird por la
legislacién vigente a nivel provincial y los mismos implicardn obligatoriamente, divis. mediante
Planos horizontales.

14.1.2. Todo inmueble que requiera la apertura de una o mds calles, solo podra
subdividirse mediante urbanizacion, Solo los inmuebles que no requieran la

apertura de una o mas calles podran subdividirse mediante simple subdivision. En ambos casos
no se admitird la subdivision de terrenos que carezcan de los siguientes servicios piblicos;

Agua, electricidad apertura de calles, enripiado, ni tampoco de aquellos que no
posean la extension de las redes hasta las parcelas resultantes.

14.1.3. En todo lote indiviso en que se construya mas de una vivienda unifamiliar,
deberdn realizarse todas las obras de infraestructura agua corriente, luz, apertura y enripiado
de calles dé acuerdo a la zona que pertenezca y que cubra los requerimientos de cada unidad
habitacional.

14.1.4. DISPOSICIONES RESPECTO AL AMANZANAMIENTO Y TRAZADO VIAL.

14.1.4.1. Cuando la superficie a fraccionar sea continua debera respetarse la orientacion
del primitivo trazado en lo referido a vias de circulacién primaria y/o secundaria reduciendo
en lo posible el niimero de cruces y empalmes sobre las vias primarias.

14.1.4.2. Cuando se subdivide una fraccion comprendida entre dos urbanizaciones
existentes, se coordinardn estas racionalmente por medio del nuevo trazado.

14.1.4.3. En las manzanas rectangulares el lado mayor no podrd exceder los 300 m.
lineales y el lado menor los 60 m. lineales. Cuando las manzanas linden con vias primarias
tendran medidas que permitan respetar las distancias minimas o méximas entre las
intersecciones.

14.1.4.4. Las manzanas irregulares deberdn cumplir la condicién de poder inscribir un
rectdngulo de las medidas méximas mencionadas en el articulo anterior siempre que la
topografia del terreno lo permita, y esa condicién no obligue a alterar el trazado de las calles.

14.1.4.5. El relieve topogréfico de las manzanas deberd tener una altimetria tal que
permita la normal evacuacion de las aguas phiviales hacia las vias de circulacion colindantes y
que el trazado de estas aseguren el correcto desagiie pluvial de toda el area.

14.1.4.6. Cuandbo se trate de urbanizaciones, o subdivisiones que adopten el sistema de

amanzanamiento, o se trate de lotes indivisos -Club de Campo - deberd existir acceso publico

vehicular a todos aquellos Iugares que tengan valor turistico, ya sean lagos, cascadas,
“desembocaduras de rios, bosques de especies de interés especial, etc.

14.1.47. Podrédn preverse pasajes peatonales puablicos para vincular las zonas de
equipamiento de la urbanizacién con las dreas servidas por los mismos. Si por caracteristicas



topogréficas del 4rea, la longitud de una manzana superara los 300 m. sin poder ser
interrumpida por una vfa vehicular, por superar esta la pendiente

maxima permitida esa via podrd reemplazarse por un pasaje peatonal, cuyo ancho serd
determinado por el Municipio en su ocasién. Lo anterior no exceptia la condicion de que todo
lote o parcela tenga acceso vehicular.

14.1.4.8. Se jerarquizard el trazado vial mediante la asignacién de anchos de calles
diferenciados, segiin las caracteristicas que se le asigne a cada via.

14.1.4.9. Debera proponerse una red vial jerarquizada que se adectie a la existente en el
nucleo. A tales efectos se determinan los siguientes anchos de calles.

Vias primarias (accesos principales) ............30 m.
Vias secundarias (" de distribucién)........... 15m.
Vias terciarias (acc.unid. habitacion.).......... 12 m.
Vias peatonales (" " O Y 7m.

- Estas vias no podran superar los 100 m. de longitud.

En todos los casos el ancho de vias o calles se contara de linea a linea Municipal. Se
determinan para las calles antes enunciadas y para las existentes los siguientes anchos de
calzadas y veredas.

CALLES ~ CALZADAS" VEREDAS
12 7 2,50
*15 9 3
16 9 3,50
17 9 4
20 12 4
* 30 18 5

* Solo estos anchos de calles serdn las permitidas en nuevas urbanizaciones.

14.1.4.10. Las calles no podrédn tener pendientes superiores al 9%(en un tramo que no
podré superar los 50 metros lineales). En vias primarias y secundarias y en tramos curvos, la
pendiente no podra ser superiores al 6%. Se considera framo curvo, al que tenga un radio
menor o igual a 150 metros. Los radios de curvas referidos al eje de calzada no podra ser
menores de 20 metros. Los "cul de sac" no tendrdn un didmetre inferior a 30 metros.

14.1.5. DISPOSICIONES RESPECTO AL TRAZADO Y AMOJONAMIENTO DE
PARCELAS

14.15.1. Las parcelas deberdn ser de forma regular, pudiéndose aceptar en casos
debidamente fundamentados cualquier otra forma justificada por la topografia del terreno.

14.1.5.2. Las lineas divisorias laterales de las parcelas deberdn formar un dngulo de 90°
con la linea municipal. En casos especiales tales obligaciones podrdn no ser respetadas siempre
que las necesidades del trazado asi los justifiquen o cuando los éngulos resultantes de la
manzana difieren en pocos minutos de 90°, o ésta sea un paralelogramo.

Definase como linea Municipal la correspondiente a la traza del perimetro de la manzana
respectiva.



14.1.5.3. En las parcelas de forma no recta angular y cuyo perimetro tenga miés de
cuatro lados, ninguno de sus lados menores podréd tener una longitud menor al 50% de la
medida minima establecida para su frente.

Este articulo es aplicable para los lotes de las zonas residenciales y de topografia
accidentada. En los casos de simple subdivision se regird por las reglamentaciones
correspondientes,

14.15.4. La relacion proporcional de las parcelas (frente - fondo) debera ser la
especificada para cada drea. En casos especiales dicha proporcién podra ser mayor hasta igualar
la dimension del frente 1 a 1y en ningiin caso menor atendiendo la superficie minima fijada.

14.1.5.5. En toda parcela irregular deberd poder inscribirse un rectdngulo de la
superficie minima establecida para cada drea y que cumpla con la relacion frente-fondo que
corresponda y cuya superficie no supere el 70% de la superficie minima. En caso de que se
proyecte vias de tnica penetracién (cul de sac), la plazoleta de volteo de las mismas deberd
lindar con un drea verde o integrarse a espacios libres de un ancho no menor que la via unica de
penetracion.

14.1.5.6. Todas las parcelas deberan tener acceso desde las vias publicas. El drea factible
de ocupar deberd tener una ubicacién tal que, desde el eje de la calle donde se sitia la parcela,
el posible camino de acceso a esta no tenga una inclinacion mayor al 10% en toda su longitud,
sin requerir para ello terraplenes, rellenos o extracciones excesivas.

14.1.5.7. El propietario del lote o urbanizacién estard siempre obligado a mantener los
lotes en condiciones de higiene y libres de malezas mientras los mismos no hayan sido
vendidos.

14.1.5.8. Se adoptara como tolerancia para la mensura de los inmuebles, la que se hallare
en vigencia en la Direccién del Catastro de la Provincia.

14.1.5.9. Cuando el propietario de un Lote en esquina construya la vereda
correspondiente, los esquineros de manzana deberdn materializarse ton bulén de hierro de
altura coincidente con la rasante de la vereda.

14.1.5.10. Las curvas se amojonaran cuando ello fuere posible, en el punto de
interseccion de las tangentes trazadas en el punto de arranque y fin de las curvas
correspondientes el centro de la curva y como médximo cada 10 melros de porcién de arco.

14.1.5.11. La poligonal de mensura deberd quedar amojonada en la misma forina que se
exige para los esquineros de manzana.

14.1.5.12. Serd obligacién del interesado entregar amojonado el lote a cada comprador,
con acta de amojonamiento. Igual norma deberd seguir cualquier terreno que el loteador ceda
como reserva fiscal o espacio verde a la Municipalidad.

14.1.5.13. Las operaciones de mensura de los lotes y la subdivisiones se regiran por las
normas pertinentes que rigen a nivel provincial y las Disposiciones de este Codigo. La
Municipalidad verificard la mensura y el enunciamiento total de la subdivisién o loteo, previo a
autorizar el plano de mensura.



14.1.5.14. El amojonamiento de los esquineros de manzanas se debera efectuar con
hierro dngulo de una a una y media pulgada de ala (1" a - 1",5)con un espesor no menor de 3
mm. y 0,50 m de longitud, fijado al terreno natural por un dado de hormigén de 0,20 m x 0,20
m. y 0,50 m. de profundidad los lotes se amojonaran con hierro torcionado de 0,10mm., por
0,50 m. de longitud, empotrados en hormigén. Los esquineros sobre veredas se materializaran
con bulén de hierro a nivel de rasante de la misma, y sus dimensiones deberan ser de 0,75 de
didmetro por 5" de longitud.

14.1.6. DISPOSICIONLES RESPECTO A LAS RESERVAS PARA UTILIDAD PUBLICA.

14.1.6.1. Espacio verde: En toda subdivisién por urbanizacién o por loteo deberd dejarse
el 10% de la superficie total subdividida para espacio verde, quedando la ubicacién de la misma
a eleccién del Municipio.

14.1.6.2. En toda modificacion de estado parcelario que involucre lagos, rios y arroyos,
seguirdn el Codigo de Aguas (Ley 899) y las normas vigentes de aplicacion por los entes
especificos en la materia (A.P.A-E. P.AS-EP.EN - etc-)

14.1.6.3. En toda urbanizacion atravesada o limitada por lagos, rios y arroyos de cursos
perennes o intermitentes anuales o estacionarios, debera dejarse libre y de dominio ptblico una
franja de espacio verde no menor de diez (10) metros a contar de sus bordes de la méxima
crecida hacia ambos Jados.

14.1.6.4. La superficie reservada a perpetuidad para espacios verde y/o franja verde de
cursos o espejos de agua pasard al dominio publico sin mds formalidades que la aprobacion del
plano y la Municipalidad no podrd darle otro destino que el que exprese su denominacion, no
pudiendo ser parcelado ni enajenado, ni ocuparse con construcciones. Aquellas parcelas cuya
existencia es anterior a la promulgacién del presente Cédigo y no cumplan con lo fijado en
14.1.6.2/3, en lo que se refiere a las fajas libres, no se podréan realizar construcciones ni mejoras
que signifiquen un cambio sustancial a la situacion existente. En caso de no acogerse a lo fijado
en este punto, deberd ceder al dominio publico las fajas de terreno determinadas segiin los
puntos mencionados y convenir con el Municipio el permiso de construccion y usos pertinentes.

14.1.6.5. Equipamiento comunitario o reserva fiscal: ademds de las reservas para
espacio verde, en toda urbanizacién se debera ceder al dominio privado municipal el 5% de la
superficie total a subdividirse para localizar el equipamiento comunitario.

14.1.6.6. La Municipalidad dispondrd de esas parcelas reservadas para fines de
utilizacién phblica, cuando se detecte la carencia de algin equipamiento comunitario en
funcidn del voliimen de poblacién a alojar segiin cantidad de parcelas.

14.1.6.7. En el 10% de reservas para espacios verde podrd computarse hasta el 20% de
las superficies afectadas y retiros o franjas verdes del borde de los cursos y espejos de agua
citados en el punto 14.1.6.3.-

14.1.6.8. Serd obligacién de los propietarios transferir al dominio ptblico municipal y al
dominio publico Municipal, la superficie que corresponda para espacio verde y reserva fiscal
con el fin de su utilidad pdblica.

14.1.6.9. Toda transferencia a favor del dominio municipal, ya sea superficie de calle,
espacios verdes o libres estard exenta de la formalidad de Escritura Publica. A fin de suplir la
misma el Escribano Municipal labrara las minutas administrativas a favor de la Municipalidad
y las inscribird en Registro de la Propiedad Inmueble.



14.1.7. DISPOSICIONES RESPECTO A OBRAS DE INFRAESTRUCTURA.

14.1.7.1. Calles: En toda urbanizacién se exigird a cargo del propietario la ejecucion de
la obras viales necesarias con el objeto de garantizar el acceso permanente con vehiculos
comunes de transporte a cada una de las parcelas resultantes de la subdivision, desde la ruta,
camino general o centro urbano mas préximo.

14.1.7.2. Se considerardn obras vitales necesarias:
a) Cortes de arboles y malezas, con destronques y desraizamiento y posterior
retiro de ese material de la zona de calzada.
b} Nivelacién de terreno hasta que las calles tengan la pendiente admitida por
el punto 14.1.1. de éste Codigo, pero sin originar falides con pendientes que impidan el accesos
a las parcelas.

14.1.7.3 Estas obras podrédn implicar, en los casos de tierras forestadas, el corte de mayor
mimero de drboles que los estrictamente necesarios para la apertura de las calzadas previstas
para cada calle proyectada, en la zona de vereda se deberdn dejar los mejores ejemplares
autéctonos como arbolado piiblico, reforestando con especies permitidas las zonas de veredas,
talides y lugares depredados.(Ver Ordenanza sobre Arbolado Urbano).

14.1.7.4. Agua Corriente: Toda subdivision debera ser provista de agua corriente
potable, en todas las parcelas resultantes mediante la construccién de una carfieria maestra y
colocacion de una red distribuidora frente a las mismas. Los materiales a emplearse en la
instalacién de agua .deberdn reunir las condiciones y medidas exigidas por O.SN. o el
Organismo Provincial o Local competente.

14.1.7.5. Energia Eléctrica: Toda subdivisién deberd ser provista de energia eléctrica con
redes de distribucién, proyecto aprobado por el ente que suministra el
fluido eléctrico en junin de los Andes. Asimismo los espacios puiblicos y calles deberan dotarse

de alumbrado piblico segun proyectos aprobados.

14.1.7.6. Gas: Toda subdivision que sea provista de gas natural con redes de

distribucion debera contar con proyecto aprobado por Gas del Estado.

14.1.7.7. Cloacas: Se permitird la absorcion de liquidos cloacales mediante el empleo de
pozos de absorcion o lechos nitrificantes, se exigirdn cloacas cuando las napas puedan
contaminarse como consecuencia de las particularidades dei suelo o de la concentracion de
viviendas en un determinado sector debiendo complementarse con Ja planta de tratamiento
correspondiente. En caso en que los pozos estén ubicados en las inmediaciones de rios o
arroyos y el escurrimiento de las aguas servidas pueda contaminar las aguas de los mismos
serdn exigidas las cloacas debiendo complementarse con la planta de tratamiento
correspondiente.

14.1.8. DISPOSICIONES RESPECTO A LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA Y SU APROBACION DEFINITIVA

14.1.8.1. Obteniendo el visto bueno del proyecto del loteo, la aprobacién definitiva o
visado quedaré supeditado a la realizacién de todas las obras de infraestructura necesarias, o la
aprobacién por parte de la Municipalidad, de un plan de obras, siempre que se le ofrezca
garantia suficiente a juicio para la realizacion,

14.1.8.2. 5i el propietario optara por realizar las obras de infraestructura antes de

solicitar la aprobacion definitiva, debera efectuarlas dentro del término de un afio a partir de la
4 . e - T - * - + 4

obtencién de la autorizacién previa municipal. Transcurrido ese lapso debera cumplir con todas



las nuevas disposiciones vigentes con relacién a los loteos en el sector donde se efectiie el
fraccionamiento. Obtenidos los certificados finales de las obras de infraestructura e
inspeccionadas estas por técnicos municipales, el propietario o profesional podran solicitar la
aprobacion definitiva del loteo.

14.1.8.3. Si el propietario optare por realizar las obras de infraestructura con
posterioridad a la aprobacién definitiva del loteo debera presentar:
a) Solicitud indicando las obras de infraestructura que faltan realizar.
by Plazo de ejecucion y plan de trabajos.
c) Forma como garantizara su ejecucion de acuerdo al punto 14.1.7.6. y firma de
un convenio con la Municipalidad.

14.1.8.4. El plazo de ejecucién de las obras de infraestructura no podra ser superior a un
afio a partir de la fecha de la firma del Convenio respectivo.

14.1.8.5. Para garantizar la realizacion de las obras de infraestructura se firmara entre Ja
Municipalidad y el propietario un Convenio de Garantia en el cual se consignaran:
a) Obligacién de amojonamiento de todas las parcelas resultantes.
b) Autorizacién de iniciar las obras de infraestructura, a cargo del propietario,
plazos de ejecucion, normas de aplicacién de plazes, multas por incumplimiento, etc.

¢) Garantia cedida a la Municipalidad que cubre el valor total de todos los
trabajos. Esta garantia nunca serd menor del 30% de la fraccién subdividida y su ubicacion sera
a eleccién de la Municipalidad.

d) Inscripcion en el Registro de la Propiedad de la Provincia del Neuquén de
una hipoteca a favor de la Municipalidad de ese 30% de la fraccién subdividida con gastos por
cuenta del propietario.

e} Poder irrevocable a favor de la Municipalidad facultandola a disponer de las
parcelas ofrecidas en garantia, en caso de incumplimiento de plazos u obras. y exigir la
escrituracion de ellas.

f) Obligaciones de escrituracién a favor de la Municipalidad de aquellas
parcelas que hubieran sido reservadas para el equipamiento comunitario de utilizacién piblica
con gastos de escrituracién por cuenta del propietario.

_ 14.1.8.6. Presentado el Plan de Obras y ofrecida la Garantia, la Municipalidad analizara
los presupuestos y plan de ftrabajo y si correspondiere aprobara el loteo firmédndose un
Convenio en el que se consignaran las obras que debera realizar el propietario, garantia
ofrecida, plazo de ejecucion de Jas menciona das obras, normas de ampliacién de plazo, multas
por incumplimiento, forma de rescision de convenio, ejecucién de la garantia.

14.1.8.7. Aprobado en definitiva el loteo, sea que las obras de infraestructura estuvieran
realizadas o que se hubiere firmado el convenio para su ejecucién, podré iniciarse la venta de
los lotes debiendo aprobarse previamente por parte de la Muhicipalidad la propaganda que el
propietario quisiere realizar.

14.1.8.8. Si las obras de infraestrura no se realizardn dentro del plazo previsto o no
estuvieran totalmente terminadas la Municipalidad podra ejecutarlas directamente o mediante
contratacién a cargo del loteador, haciendo efectiva la garantia en forma total o parcial.

14.1.8.9. La Municipalidad mantendra un permanente control y verificara si las obras
se ejecutan dentro del término previsto, a fin de tomar las medidas necesarias en caso de que
su realizacion no se ajuste al Plan propuesto.



14.1.8.10. En los planos aprobados deberd consignarse claramente que los mismos no
tendran valor material para la venta sin los respectivos Certificados Finales de Obra
- correspondientes a las obras de infraestructura.

14.1.9. DISPOSICIONES RESPECTO A LA PROPAGANDA

14.1.9.1. En todo elemento de propaganda sobre loteos, el interesado deberd hacer
constar en forma clara la identificacion del expediente respectivo, el estado del mismo (etapa
del tramite) y el drea de zonificacién urbana al que pertenece. La propaganda deberd ajustarse
en todos los casos a la realidad de la urbanizacion de que se trate y no podréan anunciarse obras
que no se hallen debidamente aprobadas y enunciadas en el convenio.

14.1.9.2. En caso de que se constatare el incumplimiento del punto anterior, la
Municipalidad podréd inmediatamente proceder a dar amplia publicidad al hecho de Ia
inexistencia de aprobacion municipal del loteo en cuestion y que en tales

condiciones el vendedor no podrd escriturar los lotes que ofrece en venta. Al propietario del
loteo v a la Empresa o persona que lo realice o promocionen se les impondrd una multa
solidaria de acuerdo a la Ordenanza Impositiva.

14.1.10. DISPOSICIONES RESPECTO AL TRAMITE DE APROBACION

14.1.10.1.Todo interesado en efectuar una subdivisién o urbanizacion denftro
del ejido municipal, a partir de la publicacién del presente Codigo debera presentar:

a) Anteproyecto: solicitud dirigida al Intendente Municipal, de aprobacion del
Anteproyecto de subdivision (incluyendo Club de Campo) y/o urbanizacién con datos
catastrales completos, dimensiones del inmueble, linderos, etc. suscripta por profesional
matriculado en el Consejo Profesional del Neuquén o Colegio de Arquitectos de Neuquén y el
propietario.

b) Nombre o razon social del propietario (quien obrase en representacion
debera probar fal caracter en forma legal). '

_ c) Acreditar la titularidad del dominio con titulo de propiedad (testimonio o
fotocopia autenticada).

d) Certificado del Registro de la Propiedad del Neuquén donde conste que el
propietario no se encuentra inhibido y que no existen gravdmenes sobre inmuebles.

' e) Certificado de Libre Deuda del inmueble mencionado extendido por la
Municipalidad de Junin de los Andes.

f) Completo analisis socio-econémico general con fundamentacion fehaciente de
la necesidad comunitaria de la habilitacion de nuevas tierras urbanas.

g) Planos de mensura y subdivision aprobado del que proviene el inmueble
objeto de este tramite. '

h)Plano ( tres copias heliograficas) de ubicacién a escala adecuada que refleje
en forma clara un entorno de por lo menos un kilometro de radio respecto al inmueble a
subdividir, con la ubicacién del equipamiento comunitario, espacios verdes y reservas
existentes y distancia con mencion de las vias primarias existentes y propuestas.

i) Plano (tres copias heliograficas) a escala no mayor gue a 1:2000 de la
planialtimetrfa con curvas de nivel cada metro o 0,50 cm. segiin sea necesario, calculado por
interpolacion entre puntos de nivelacién. En el mismo plano se mencionardn los desagiies
naturales, dreas inundables existentes (mallin) o posibles, como asimismo el relevamiento de
todos los hechos existentes (construcciones, lineas, ductos, eic.).

j} Planos (tres copias heliograficas) a escala adecuada para su correcta
interpretacion, de relevamiento forestal y masas boscosas del 4rea a subdividir, visado por el



Técnico de la Direccién Provincial de Bosques y dictamen de esa reparticién acerca de la
densidad del bosque, altura promedio de las especies forestales y sugerencia de la ubicacién
Gptima de los espacios verdes que habrian de preservarse desde el punto de vista de su valor
forestal.

k) Plano de anteproyecto de subdivision (tres copias heliograficas) firmadas
por profesional habilitado, a escala proporcional y apto al tamafio de fraccionamiento donde
conste:

- Red vial (primaria, secundaria y terciaria)

- Parcelamiento con medidas y destino de las parcelas.
- Espacios verdes y reserva para el equipamiento comunitario.
- Balances de superficies por manzanas y total,

indicando las reservas,

14.110.2.En conformidad con lo dictaminado por el Honorable Concejo
Deliberante, y este Cédigo, la Municipalidad resolvera al respecto, en un plazo no mayor de 60
(sesenta dias).

a) En caso de desautorizarse la subdivisién se notificard formalmente a las
partes interesadas y se archivardn las actuaciones. '

b} En caso de autorizarse la presentacién del proyecto, se notificaré a las partes
interesadas y se devolverd, previo pago de los derechos municipales respectivos una copia de
cada uno de los planos. Esta visacién tendrd una validez de 180 dias corridos, en cuyo
transcurso deberd presentarse el proyecto definitivo en forma correcta y completa. Si cumplido
este plazo no se hubiera dado entrada al expediente respectivo, la visacién otorgada quedaré
automaéaticamente sin efecto, archivandose las actuaciones sin mas tramite. En caso de insistir en
la operaciém, deberd iniciarse nuevamente el trdmite de esta etapa de anteproyecto, conforme
a las Ordenanzas vigentes del momento.

14.1.10.3. Proyecto Definitivo

a) Solicitud dirigida al Intendente Municipal de aprobacién definitiva del plano
de mensura y subdivision.

b) Proyecto firmado por profesionales matriculados en Neuquén (tres copias
heliogrificas) de la red distribuidora de agua corriente, aprobado -por la Administracion

Provincial del Agua, donde conste:

- Memoria sobre la fuente de provisién.

- Calidad de la misma certificada por autoridad competente.

- Plano de redistribucion

- Planillas y memoria de célculo

c¢) Proyecto de la red de energia eléctrica y alumbrado pidblico(tres copias
heliograficas) aprobado por el ente que suministra el fluido eléctrico en Junin de los Andes.

d) Proyecto de la red de gas (tres copias heliogréficas) aprobadas por CGas del
Estado, de corresponder -117-



09 de Septiembre de 2020

C DECRETO N° 010/20

Visto: o
© Le determinado por
la Ordenanza de Expansi
nuevas urbanizaciones y;

r el Codigo Urbano de Rdificacian Ord. 237/91 Capitulo 14, y

én Urbana y cualquier norma que verse sobre Ia croacion o

Co. :s._;i'__t';\ierg ado:

o Que, cn la mayoria de las normativas, tipifican las exigencias que se han
de cumplimentar para el desarrollo de nuevas urbanizaciones, en Ip atinerte a
- superficies minimas de lotes, frentes minimos, porcentuales para reserva fiscal o
espacios verdes, ancho de callesete, e -
s Que, pr@éuﬁtodﬁ fﬂﬂincfmdﬂ prﬁceel&ntﬁmente; el p’f’ivﬁdo conforma
distintas trazds urbanas, como asi también la distribucion de lotes a generar.,

- Que, en consecuencia le &8 requerido en forma casi inmedig

| -d:isfihetgs estudios y fa@ﬂbilidade&:d@ servicios pot parte de los entes prestadores los que

N A su vez requieren al particular la presentacién de la fagtibilidad municipal de la

 realizacitn de la urbanizacion.
: Que, la pro factibilidad se encuentra relacionada

con el analisis previo

~ .r:ﬁﬁ]pi’endiﬁ@' para obterier informacién sobre el proyecto a realizar, con las macro

gafar_;tenizadidnesi"m?baﬁistigag,"Iét'__ que otorgada daran a los inversionistas una
evaluacion y euantificacion de las inversioties a realizar en funcion de los requerimientos
- de los entes prestadores de servicios, permitiendo de igual forma tomar decisiones de
‘- mariera anticipada que permita aplazar, replantear, rescindir o pasar directamente al
cestudio final del proyecto. : - - -

.  Que, es necesario que ¢l Ejecutivo Municipal otorgue una pre factibilidad
+de desarrollo urbanistico, siempre que el proyecto de urbanizacién presentado ya
- contenga la anuencia por p'arta-_jclgl_.ﬁteg= Municipal interviniente, en lo relacionado 4

cinco ¢jes fundamentales: o - . A

* Continuidad de la Arterias Ya existentes y el ancho minimo de
calzadas. ' ‘ _
* Porcentuales de Espacios Verdes y Reserva Fiscal como asi también el
: ~ consenso de.ubicacién de los mismos. o
o * Trama  urbana y localizacién de las manzanas acorde g [q -
planialtimétrica del d ed involuerada, o _
* Superficies minimas de los lotes Y frente minimos de los mismos.
* Que la zona a involucrada no cause dafio ambiental alguno o exista
bosque nativo, el : '

- Que, en todo proceso que promueve el gobierno local, sin llegar a

‘conceretar una alianza con otros agentes, pero si facilitando Ia conerecion de proyectos
privados cumpliendo cada una de las normas vigentes, ayuda a ampliar la hase
ccondmica local, a fortalecor el tejido econémico y generar un entorno competitivo, que
posibilite el desarrollo de Jas empresas, Ia generacion de empleo local v luchar de manera
efectiva contra la pobreza. ' o
‘Que la prefactibilidad, supone un andlisis preliminar de una ides para
determinar si es viable convertirla en un Proyecto. Este concepto suele utilizarse en el
ambito empresarial v comeroial; ya que al realizar un estudio de prefactibilidad, se
foman en cuenta divequ variables y se reflexiona sobre los puntos centrales de la ideé;
si s¢ estima que su implantacion cs viable, la idea se transformara en 1 proyecto que
‘se€rd sometido, ahora si, aun estudio de factibilidad, el cual es ol tiltindo '
gue el proyecto’ se materialice. o _ 'y
!_.“’J. ‘JL ge

 ~Diege A, Marcovesk




POR ELLO Y EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE LA CARTA
ORGANICA MUNICIPAL, EL SR. INTENDENTE DE LA CIUDAD DE JUNIN DE
LOS ANDES,

D E _C R E T A:

ARTICULO 01: ESTABLEZCASE a partir de la sancion del presente Decreto, la creacidn
del CERTIFICADO DE PREFACTIBILIDAD URBANISTICA, para aquellos
emnprendimientos urbanos que se presenten a consideracién de este Municipio y que
cumplan minimamente con los sigiientes requisitos:
» Continuidad de la Arterias ya existentes y el ancho minimo de
calzadas. -
» FPorcentuales de Espacios Verdes y Reserva Fiscal como asi también el
consenso de ubicacidén de los mismos. '
* Trama urbana y localizacién de las manzanas acorde o la
planialtimétrica del drea involucrada.
» Superficies minimas de los lotes y Jrente minimos de los mismos. .
¢  Que la zona a involucrada no cause daiio ambiental alguno o exista
bosque nativo. _ -
ARTICULO 02: La perfectibilidad otorgada es al solo efecto de contar con la anuencia
minicipal al desdrrollo de la trama urbana presentada y que sirva para que los entes
prestadores de servicios otorguen las factibilidades respectivas.
ARTICULO 03: Una vez de obtenidas las lactibilidades, se debera presentar nuevamente™
la urbanizacion debidamente conformada y con copia de los proyectos ejecutivos, estudio
de tmpacto ambiental, a efectos de que se aprueben en forma definitiva previo paso por
el Coricejo Deliberante, y firma de la documental en garantia por la ejecucién por cuenta
y orden dé las obras.
ARTICULO 04°: Comuniquese a todas las éreas municipales y en forma especial; a las
delegaciones zonales de: Colegio de Agrimensores - Colegio de Arquitectos del Neuquén
~ Regional 1II — Al Colegio de Profesionales Técnicos de Neuguén — Colegio de Ingenieros
de Neuguén - Ente Provincial de Agua y Ssneamiento ~ Ente Provincial de Energia del
Neuqueén = Catnuzzi Gas S.A. = de lo aqui establecido. S
ARTICULO 05°% Dese amplia difusién por los distintos medios, y cumplido que fuere
archivese.

7 BIEGO ALEMIS MARCOVESKY
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